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Sira doi, bd sung mdt s6 diéu ciia cac nghi dinh
hwong dan thi hanh Luat Dat dai

Can cir Ludt Té chite Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngdy 17 thang 11 nam 2016;
Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Nghi quyét sé 39/2021/0H15 ngay 13 thang 11 nam 2021 ciia Quéc
héi vé Quy hoach sir dung ddt quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam
2050, Ké hoach sir dung ddt quéc gia 5 nam 2021 - 2025;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Tai nguyén va Méi truong,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot 6 diéu cua cdc nghi dinh
hiromg dan thi hanh Ludt Pat dai.

Piéu 1. Sitra d6i, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Luat
Pit dai

1. B6 sung khoan 4 Piéu 15 nhu sau:

“4. Thoi gian bi anh hudng dbi v6i truong hop bat kha khang khong tinh
vao thoi gian duoc gia han 24 thang theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cua
Luat Dat dai va Diéu 15b caa Nghi dinh nay.

Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh cin ¢t quy dinh vé cac trudng hop bat
kha khang ctia phap luat va thuc té trién khai cac du 4n dau tu dé xac dinh thoi
gian bi anh hudng cua truong hop bat kha khang ddi voi du an thude dia ban mot
tinh, thanh phd tryc thudc trung wong. Trudng hop du an thudc dia ban tir hai tinh,
thanh phé truc thudc trung wong trd 18n thi can ctr dé xuét cua Uy ban nhan dan
céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 lién quan, Bo truong Bo Tai nguyén
va Moi truong xem xét, quyét dinh; trudng hop can thiét 1iy y kién ctua Bg, nganh
lién quan.”
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2. Stra d6i, bo sung Diéu 15b nhu sau:

“Piéu 15b. Thu hdi dat ddi véi trudmng hop chAm dit hoat dong cia du
an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw

Viéc thu hdi dat doi véi truong hop chidm dut hoat dong cua du an dau tu
theo quy dinh ctia phép lut vé dau tu, trir truong hop Nha nuée thu hoi dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan 1 Diéu 65 cua Luat Pat dai dugc thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Truong hop dwoc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dét, cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi xur ly thu héi dat nhu sau:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngdy du an dau tu
bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tr ngay du 4 an dau tu bi cham durt hoat dong
theo quy dinh, ,chﬁ‘déu tur g‘iu’cyc thuc I}ién chuyén quyén st dung dat, ban tai
san hop phap gan lién véi dat cho nha dau tu khac theo quy dinh cua phép luat.

Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do sir dung dat ma chu dau tu
khong thuc hién dugc viée chuyen quyén st dung dat, ban tai san hop phap cua
minh gin lién véi dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hdi dat khong bdi
thudng vé dat, tai san gan lién voi dat, trir truong hop bat kha khang quy dinh tai
khoan 1 Piéu 15 ctia Nghi dinh nay.

2. Truong hop dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nim
thi xur 1y thu hoi dat theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu dugc tiép tuc sit dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu
bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngdy du an dau tu bi chém dut hoat dong
theo quy dinh, chu dau tu duoc thuc hién ban tai san hop phap. gan lién voi dat cho
nha dau tu khac theo quy dinh cua phap luat. Nha nudc thu hoi dit cua nguoi ban
tai san gan lién v6i dat thué dé cho ngudi mua tai san st dung dat thué.

Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do st dung dat ma chu dau tu
khong thure hién dugc viée ban tai san hop phap ctia minh gin lién véi dat cho nha
dau tu khac thi Nha nudc thu hoi dat, khong boi thuong vé dat, tai san gan lién
v6i dat, trir truong hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 caa Nghi dinh
nay.”

3. B6 sung Diéu 17a nhu sau:

“Piéu 17a. Pau gia quyen sir dung dat khi Nha nwéc giao dit c6 thu
tién sir dung dat, cho thué dat
1. T6 chirc tham gia dau gia quyén str dung dat phai co di cac diéu kién sau
day:
‘ a) Thuég ddi tuong duoc Nhét nuoc giao dat, c’ho thué dat theo quy dinh tai
bicu 55 va bi€u 56 cua Luat bat dai. Truong hop dau gia mot thira dat hoac mot
du an gdbm mot hodc nhiéu thira dat ma co6 hai (02) cong ty tréd 1én c6 s& hitu chéo
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1an nhau theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép thi chi duoc mét cong ty
tham gia dau gia quyén st dung dat trén;

b) Dép tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 ciia Lut DAt dai, khoan
2 va khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

¢) Phai ngp tjén dat trudce bang 20% téng gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat;
d) Khéng thudc dbi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san d6i véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an nha &, dy an kinh doanh bat dong san khac.

2. biéu kién ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat:

a) Thudc ddi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 55 va Piéu 56 ctia Luat Dat dai va dap tng cac diéu kién quy dinh tai diém
¢ va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat dé
thuc hién dy an dau tu thi phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan
nay va diém b, diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Piéu kién ddi v6i dat dua ra dau gia quyén st dung dat gom:
a) Pap ung quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 cua Luat Dat dai;

b) D3 dugc co quan nha nudce co thim quyén quyét dinh gia khoi diém dé
dau gid quyén st dung dat;

¢) Viéc du gia quyén st dung dat thyc hién dbi véi tirng thira dat;

~d) ba co quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
doi voi dat thye hién dy an dau tu xay dung nha 6.

4. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (néu cd) duoc chuyén thanh tién dat coc d€ bao dam thuc hién nghia vy
tai chinh cua nguoi sir dung dat.

Truong hop nguoi trang dau gia khong nop tién hodic khong nop du tién trang
d4u gia quyén str dung dat theo quy dinh tai dlem d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh nay
thi nguoi trung dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Doi vai truong hop nguol
trang dau gia 3 nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nudce hoan tra sb tién
chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.”

4. B6 sung khoan 5 Diéu 32 nhu sau:

“5. Ddi voi cong trinh xay dung c6 sir dung vao muc dich luu tra du lich theo
quy dinh ctia phap luat vé du lich trén dat thuong mai, dich vu néu dap g du dleu
kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé xay dung, phap luat vé
kinh doanh bat dong san thi duogc chimg nhan quyén sé hitu coéng trinh xay dung
gan lién vé6i dat theo muc dich sir dung dat thuong mai, dich vy; thot han st dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 126, khoan 1 Piéu 128 cua Luat Dét dai. Chu
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sO hitu cong trinh xay dung chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc dap ung du
di€u kién theo quy dinh cua phép luat vé xay dung, phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

Viéc ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay dyng quy dinh tai khoan nay
duogc thue hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay. Viéc thé hién
thong tin vé thira dat trén Gidy ching nhan phal ding muc dich va thoi han st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.”

5. Stra d6i, b sung Diéu 37 nhu sau:

“Diéq 37. Cap Gidy ching nhén déi véi cac trweong hop quy dinh tai
khoan 4 Dieu 95, khoin 3 Diéu 105 ctia Luat Dat dai

1. Béi véi dia phuong di thanh 1ap Vin phong dang ky dat dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 cia Nghi dinh nay thi viéc cap Gidy chung nhan, xac nhan
thay d6i vao Gidy ching nhan da cap thuc hién nhu sau:

a) Van phong dang ky dat dai thuc hién dé1 vaoi to chuic, co s¢ ton gido;
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc hién dy an dau tu; t6 chuc, c4 nhan
nudc ngoai; doanh nghiép c6 von dau tu nudce ngoai;

b) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Van phong ding ky dat dai thyuc
hién d6i v6i ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai dugc so hitu nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat & tai Viét Nam;

¢) Van phong dang ky qdat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai duoc
st dung con dau cua minh dé thuc hi¢n cap Gidy ching nhén, xac nhan thay doi
vao Gidy chung nhan da cap.

2. Béi véi dia phuong chua thanh 18p Van phong dang ky dat dai theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay:

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Giay ching nhan cho t6 chtrc, co s&
ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién dy an dau tu; t6 chic,
ca nhan nudc ngoai; doanh nghi¢p cé von dau tu nude ngoai;

b) Uy ban nhan dan cip huyén cip Gidy ching nhan cho ho gia dinh, ca
nhan cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge so hitu nha
& gan lién v6i quyén sir dung dat o tai Viét Nam.

3. Truong hop Uy ban nhén dan cap tinh uy quyen cho S¢ Tai nguyén va
Moi truong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 105 cta Luat Dt dai thi dugc
sir dung dau ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong.

4. BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé cac truong hop cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat khi thuc hién dang ky bién dong dat dal tai san gan lién v6i dat va viée xéac
nhan thay d6i vao Gidy chtng nhan da cap.”
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6. Bo sung khoan 5 Diéu 46 nhu sau:

“5. Truong hop cong ty ndng, 1am nghiép c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat theo phuong an st dung dat da duoc phé duyét theo quy dinh tai cac khoan 1,
2 va khoan 3 Piéu nay ma sau d6 Nha nuéc thu hoi dat cua cac cong ty nong, lam
nghiép dé st dung vao muc dich theo Diéu 61 va Piéu 62 Luat Dat dai thi khong
thuc hién diéu chinh lai phuwong an sir dung dét; viéc thu hdi dat dugc thyc hién
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.”

7. Stra d6i khoan 6, bd sung khoan 7 va khoan 8 Piéu 60 nhu sau:
“6. Thyc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai trén moi truong dién tir

a) Can ctr diéu kién cu thé vé ha tang k§ thuat cong ngh¢ thong tin dat dai
va co so dir licu dat dai dang quan ly, co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai
quyet tha tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Diéu nay co trach nhiém t6 chirc
viéc tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh trén méi truong
dién tir theo quy dinh cua Chinh phu.

b) Péi voi truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh vé dang ky, cdp Gidy
chirng nhan trén moi truong dién tir thuc hién nhu sau:

Co quan tiép nhén, giai quyét hd so cé trach nhiém thyuc hién céc trinh tu,
thl tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; truong hop
can phai kiém tra, xac minh lam rd hodc do nguyén nhan khac ma khoéng tra két
qua giai quyét ho so theo ding quy dinh vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh
vé dat dai thi co quan tiép nhan ho so, giai quyet thu tuc gui thong béo bang van
ban hodc qua Cong dich vu cong hodc qua tin nhan SMS cho nguoi yéu cau, trong
do6 néu 10 ly do.

Nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién v6i dat c6 trach nhiém hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat bang hinh thuc truc tiép hoic
tryc tuyén théng qua chtrc nang thanh toan cua Cong dich vu cong.

Co quan tiép nhan hoic co quan giai quyét ho so thong bao cho nguoi yéu cau
thyc hién thu tuc hanh chinh ndp ban chinh Gidy chimg nhan da cap, cac gidy to theo
quy dinh sau khi nguoi st dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh.

Viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc thuc hién tai co quan
tiép nhan ho so hoic qua dich vu buu chinh cong ich hodc tai dia diém theo yéu
cau ddi véi truong hop tlep nhan ho S0 va tra két qua giai quyet thu tuc dang ky
dat dai, tai san khac gan lién véi dat, cap, cap ddi, cap lai Gidy chimg nhan.

7. Nguoi str dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat yéu cau thuc hién
tht tuc hanh chinh vé dét dai quy dinh tai Diéu nay chiu trach nhiém trudc phap
luat vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia ndi dung ké khai va cac gidy to trong ho so
da ndp.

Co quan tiép nhan ho so chiu trach nhiém kiém tra tinh day di cia thanh
phan hd so; co quan giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhiém thuc
hién dung thAm quyén va thoi gian theo quy dinh cua phap luat, khong chiu trach
nhiém vé nhitng ndi dung trong cac vin ban, gidy to co trong hd so di duoc co
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quan, ngudi co tham quyén khac chip thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét
truge do.

8. Viéc két ndi, chia sé dit liéu, lién thong di¢n tir gitta cac co quan dé thuc
hién giai quyét thi tuc hanh chinh va thanh toan nghia vy tai chinh cua nguoi yéu
cau thuc hién thu tuc thue hién theo quy dinh cua phap luat vé thyc hién thu tuc
hanh chinh trén moi truong dién tir va phap luat vé thuc hién co ché mot ctra, mot
cua lién thong.”

8. B sung Piéu 65a nhu sau:

“Piéu 65a. Trinh tw, thi tuc thu hdi dat ddi véi trwong hop chim dirt
hoat dong ciia du an dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dau tuw

1. Co quan diang ky dau tu hodc nha dau tu giri van ban cham dit hoat dong
ctia dy an dau tu co str dung dat theo quy dinh cuia phap luat vé dau tu dén co quan
tai nguyén va méi truong noi ¢ dat, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 48 ctia Luat Dau tu.

2. Sau khi nhan duoc vin ban chdm dut hoat dong cta du an dau tu, co
quan tai nguyén va moi truong co6 trach nhiém kiém tra, xac dinh cac du an dau
tu bi cham dat hoat dong ma phai thu hoi dat.

3. Viée thu hoi dat va to chire thyc hién quyét dinh thu hoi dat duoc thyc
hién theo quy dinh tai Bi€u 15b va khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 66 ctia Nghi
dinh nay.”

9. B6 sung Diéu 68a nhu sau:

“Piéu 68a. Piéu kién, tiéu chi cho phép chuyén muc dich sir dung dat
trong lua, dat rirng phong hg, dat rirng diac dung sang muc dich khac dé thuc
hién du 4n dau tw

1. C6 du én dﬁq tu duoc chap thuan chi truong dﬁ\u tu hodc duogc cap gidy
chirng nhan dang ky dau tu theo quy dinh cua phép luat dau tu.

2. Phu hgp vo1 quy hoach sur dung dat cap huyén, du an dau tu c6 trong danh
muc ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén da duoc phé duyét theo quy dinh
cua phap luat.

3. C6 phuong an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rung thay thé theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép d6i véi
truong hop chuyén muc dich sir dung dat rung phong ho, dat rimg dic dung sang
muc dich khac; ¢6 phuong an str dung tang dat mat va van ban hoan thanh trach
nhiém ndp tién bao vé, phat trién dat trong laa theo quy dinh cua phap luat vé trong

trot d6i voi trudng hop chuyén muc dich sir dung dat chuyén trong laa sang muc
dich khéc.

4. C6 danh gia so bo tac dong moi trudng, danh gia tac dong moi trudng theo
quy dinh cua phap luét vé bao vé méi trudng (néu co).

5. Co quan, ngudi c6 tham quyén thim dinh, chap thuén chu truong chuyén
muc dich str dung dét rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat trong lta sang muyc dich
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khéc chi chiu trach nhiém vé nhiing noi dung tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay; khong
chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung khac da duoc co quan, ngudi c6 tham quyen tham
dinh, chap thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét truoc do6.”

10. B6 sung Diéu 68b nhu sau:

“Piéu 68b. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dat doi véi truwong hop
quy dinh tai khoan 3 DPiéu 29 ciia Luat Dau tuw

Dbi v6i truong hop duge chp thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 29 ctia Luat Pau tu nam 2020 thi 4p dung trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 cuia Nghi
dinh nay. Co quan c6 tham quyén thuce hién thu tuc chéip thuan nha dau tu khi nha
dau tu dap tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Co quan, ngudi co thAm quyén giai quyét thi tuc giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat khong chiu trach nhiém ddi voi cac ndi dung
vé chap thuan chi truong dau tu, lwa chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tu, phap luat vé nha & va phap luat khac c6 lién quan.”

11. Stra d6i, b sung Diéu 72 nhu sau:

“Piéu 72 Trinh tw, thu tuc dang ky, cﬁp Gis?'ly chl'rng nhin quyén sir
dung dat, quyen s hll'll nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ngwoi nhan
chuyén nhwong quyen sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay dung trong
cac du an phat trién nha ¢ va trong cac du an kinh doanh bat dong san khong
phai du an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, chu dau tu c¢é trach nhiém gui So Tai
nguyén va Moi truong cac giay to sau day:

a) Pdi v6i du 4n phat trién nha o:

Gidy chtng nhéan hodc quyét dinh giao dat, cho thué dat cua co quan c6
tham quyén; chung tir thyc hién nghia vu tai chinh cua chu dau tu du an, truong
hop co6 thay do1 nghia vu tai chinh thi phai ndp chung tir chimg minh viéc hoan
thién nghia vu tai chinh d6i véi su thay doi d6 (trir trudng hop duge mién hodc
cham ndp theo quy dinh ctia phap luat);

So db nha, dat da xay dung 1 ban v& mit bang hoan cong hoic ban vé thiét
ké mit bang co kich thudc cac canh cua timg can ho da ban phu hop véi hién trang
xay dung va hop dong di ky; Gidy phép xdy dung (néu c6); Thong bao ctia co quan
chuyén mon vé xay dung cho phép chi dau tu nghiém thu cong trinh hodc chap
thudn két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh dwa vao sir dung theo quy dinh cua
phap luit vé xay dung; danh sach cac cin ho, cong trinh xay dung (c6 cac thong tin
sO hiéu can ho, dién tich dat, dién tich xay dung va dién tich str dung chung, riéng
clia timg can ho; truong hop nha chung cu thi so d6 phai thé hién pham vi (kich
thudc, dién tich) phan dat sir dung chung cta cac chi cin ho, mit bang xay dung
nha chung cu, mit bang cla timg tang, ting cin ho.
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b) Béi v6i du an kinh doanh bat dong san khong phai 1a dy an phat trién
nha o:

Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat; ching tir thuc hién nghia vu tai chinh cia chu du an, trudong hop co
thay ddi nghia vu tai chinh thi phai np chimg tir chimg minh viéc hoan thién
nghia vu tai chinh d6i véi sy thay doi do (trir truong hop duoc mién hodc cham
ndp theo quy dinh cua phap luat);

Ban vé& thiét ké mit bang phu hop voi hién trang xay dung va hop dong da
ky; Thong bao cta co quan chuyén mon vé xay dung cho phép chu dau tu nghiém
thu hang muyc cong trinh, cong trinh hodc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang myc cong trinh, cong trinh dua vao sir dung theo quy dinh cua phap luat vé
x@y dung; danh sach cac tai san (cong trinh, hang muc cong trinh, phan dién tich
ctia hang muc cong trinh) gém cac théng tin tén cla tai san, dién tich dat, dién tich
xay dung st dung chung, st dung ri€ng ctia ting tai san.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1¢, So
Tai nguyén va Mbi truong c6 trach nhiém kiém tra hién trang sir dung dat, nha ¢
va cong trinh da x4y dung khong phai 1a nha & va diéu kién chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ban nha ¢, cong trinh xay dung ctia chu dau tu du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Méi truong c6 trach
nhiém gui thong bao cho cha dau tu dir an vé két qua kiém tra; giri thong bao kém
theo so d0 nha, dat va cong trinh xay dung khong phai 1a nha & da kiém tra cho Vin
phong dang ky dat dai dé 1am thu tuc ding ky nha, dat va cong trinh xay dung
khong phai 13 nha & cho bén mua d6i v6i cac trudng hop du diéu kién theo quy dinh

cua phap luat; dang cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tir cua Uy
ban nhan dan cép tinh, cia S¢ Tai nguyén va Moi truong noi c6 dat.

3. Chu dau tu du an nha ¢ ¢6 trach nhiém ndp 01 b hd so ding ky, cap
Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat thay cho nguoi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat, mua nha ¢, cong
trinh xay dung khong phai 13 nha & hodc cung cp hd so cho bén mua dé tu di
dang ky. HO so gom co:

a) Don dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

b) Hop dong vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha ¢, cong
trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ theo quy dinh cua phép luat;

¢) Bién ban ban giao nha, dét, cong trinh x4y dung khong phai 1a nha o.
4. Van phong dang ky dét dai c6 trach nhiém:

a) Kiém tra cac glay to phap ly trong hd so; xac nhan du diéu kién hay
khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha o
va tai san khac gin lién vé6i dat vao don dang ky;

b) Gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

c¢) Cap nhat thong tin vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai (néu co);
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d) Thyc hién cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat quy dinh tai Diéu 37 cua Nghi dinh nay;

d) Yéu cau chi dau tu du 4 annop Gidy ching nhan quyep sir dung dat, qqyén
s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da dugc cap dé chinh ly vao ho so
dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

e) Trao Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho ngudi dé nghi cap Gidy ching nhan.

5. Vin phong dang ky dat dai tiép nhan ho so, giai quyét thu tuc dang ky, cap
Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua nha &,
cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ trong cac du an phat trién nha & va trong
cac du an kinh doanh bat dong san khong phai du 4n phat trién nha & d6i vi truong
hop da ndp di ho so theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

12. Stra doi, bo sung Piéu 101 nhu sau:

“Diéu 101. Thim quyén diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat truwéc ngay 01 thang 7
nam 2014

Co quan co thAm quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 thi
c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh d6i véi trudng hop da co quyet dinh thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma khong phu
thudc vao tham quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014.”

Diéu 2. Sira doi, bo sung mét sb dieu ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé gia dat nhu sau:

1. B6 sung khoan 4 Diéu 16 nhu sau:

“4, Pbi véi trudong hop ap dung cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2,3 va 4 Bleu 4 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh co
trach nhlem ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu the trong thoi gian khong
qua 90 ngay ké tir ngay co quan nha nudc co thAm quyen ban hanh quyet dinh
giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dat, cho phep chuyen tu hinh
thirc thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué, gia han str dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat.”

2. B6 sung Piéu 18a nhu sau:

“Pjéu 18a. Thoi diém tinh thu tién thué dat déi véi trwong hop duoc
gia han st dung dat, di€u chinh thoi han sir dung dat

1. Pbi v6i truong hop nguoi st dung dat duoc co quan nha nude c6 tham
quyen gia han str dung dat khi hét thoi han st dung thi thoi diém tinh thu tién thué dat
la ngay dau tién cua thoi han thué dat tiép theo.

2. Béi véi truong hop ngudi sit dung dit duoc co quan nha nudce cd tham quyén
quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat thi thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop st dung dét c6 ngudn gde duoc Nha nude cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi thoi diém tinh thu tién thué dét 14 thoi diém
Nha nuédc quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat. Viée thu, khau trir, hoan tra
tién thué dat thue hién theo quy dinh cta phap luat vé thu tién thué dat;

b) Truong hop sir dung dat co ngudn gde duge Nha nudce cho thué dit thu
tién thué dat hang nam thi thoi diém tinh thu tién thué dat cho chu ky 6n dinh don
gia thué dat dau tién 13 thoi diém Nha nude quyét dinh diéu chinh thoi han st dung
dat dé tinh thu tién thué dit hang nam.”

Diéu 3. Sira doi, bo sung mjt sb diéu ciia Nghi dinh so 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cuia Chinh phi sira ddi, b6 sung mot so nghi dinh
quy dinh chi tiet thi hanh Luat Dat dai

1. Sira doi, b6 sung khoan 12 Piéu 1 (khoan 2 Piéu 14b Nghi dinh s
43/2014/ND-CP) nhu sau:

“2. St dung dat thuong mai, dich vu.”.

2. Stra d6i, bo sung khoan 21 Piéu 1 (diém d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“d) Trong thoi gian 05 ngdy lam viéc ké tir ngay ngudi trang dau gia da
hoan thanh nghia vy tai chinh, co quan tai nguyén va moi truong trinh co quan céd
tham quyén cap Gidy ching nhan, ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué
dat; to chirc ban giao dét trén thue dia va trao Giéy chirng nhan; chi dao cap nhat,
chinh 1y co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

Tru’ong hop nguot trang. dau gia khong nop tién hodc ndp khong du tién
trang dau gia quyén sur dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay co quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia thi Uy ban nhan dan cap co tham quyén hity quyét
dinh coéng nhan két qua trang du gia quyén str dung dat.”

3. Stra d6i, bo sung khoan 1 va khoan 5 Diéu 4:

“1. Béi véi truong hop sir dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ma c6 dién tich dat do Nha nudc
giao dé quan 1y, dat nong nghiép st dung vao muyc dich cong ich va co thé tach
thanh mot dy 4n doc 1ap nhung Nha nudc da c6 quyét dinh thu hdi va giao dat,
cho thué dét cho chua dau tu trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi nha
dau tu duoc tiép tuc stir dung dt cho dén khi hét thoi han giao dét, cho thué dat.
Dbi v6i truong hop da c6 quyét dinh thu hoi dat nhung chua co quyét dinh giao
dat, cho thué dat thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 118 cta Luat Dat dai.

Déi voi truong hop da dugc Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan viéc nhan
chuyén nhuong, nhéan gop vbn, thué quyén st dung dat néng nghiép dé thyc hién
du 4n dau tu phi néng nghiép trudc ngiy Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma
van ban chip thuan da vuot qua 36 thang ké tir ngay ky nhung nha dau tu chua
thuc hién thoa thuén voi nguoi su dung dat va viéc st dung dat thuc hién dy an
phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc co quan c6 tham quyén phé
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duyét thi nha dau tu phai thuc hién lai thu tuc dé nghi Uy ban nhan dan tinh chép
thudn theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop co quan co tham quyen d3 lya chon nha dau tu thyc hién du
an dau tu theo quy dinh phép luat vé dau tu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma thudc d6i twong duoc giao dat, cho thué dat khong thong qua dau gia
quyen str dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 118 Luat Dat dai thi dugc
tiép tuc thyc hién cac thii tuc giao dat, cho thué dat khong thong qua déu gia quyén
sir dung dat.”

Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudong hop Gidy ching nhan di dugc co quan c6 thim quyén ky trudc
ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh nhung chua trao cho nguoi str dung dit,
chu s& hiru tai san gén lién véi dat thi tiép tuc thuc hién thu tuc theo quy dinh
trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh.

2. Trudng hop da tiép nhan hod Sy dau gia quyén st dung dat trudc ngay
Nghi dinh nay c¢6 hi¢u lyc thi hanh thi ti€p tuc thyc hién theo quy dinh cua phap
luat tai thoi diém ti€p nhan ho so.

3. Trudng hop da tiép nhan ho so diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit ctia Thu tuéng Chinh
phu da ban hanh tir trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi€u luc thi hanh.

Diéu 5. Diéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 20 thang 5 nam 2023.

2. Thay thé cum tir “noiding ky ho khau thuong trd” biang cum tir
“noi dang ky thuong trd” tai Pidu 3a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu (dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phii stra doi,
bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

3. Thay cym tur ¢ cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha
O va tai san khac gan lién véi dat d6i v0i truong hop duge uy quyén theo quy
dinh” tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP bang cum tir “cip, x4ac
nhén thay d‘01 gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién vo1 dat theo quy dinh”.

4. Thay thé cac cum tir tai Phu luc kém theo Nghi dinh s6 148/2020/ND-
Cp ngéy 18/12/2020 stra 61, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat bat dai nhu sau:

a) Thay thé cum tir “Chimg minh nhén dan” bang cum tir “Chirmg minh
nhan dan/thé can cudc cong dan/sé dinh danh ca nhan™ tai Mau s6 01;

b) Thay thé cum tir “Chirng minh nhan déan, Thé can cudc ca nhan” bang
cum tf]; “Chung minh nhan dan/thé can cudc cong dan/sé6 dinh danh ca nhan” tai
Mau s6 02;
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c) Thay thé cum tir “dia chi noi ding ky ho khau thuong tra, sé chirmg minh
nhan dan” bang cum tir “dia chi noi ding ky thuong tr, chimg minh nhén dan/the
cin cude cong dan/sd dinh danh ca nhan” tai Mau sb 05.

5. Bai bo cac quy dinh sau day:

a) Khoan 4 va khoan 5 Diéu 5b Nghj dinh s0 43/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu (dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu stra doi,
b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai);

b) Khoan 14, 23, 45 va 62 Dicu 2, khoan 6 Dicu 3 Nghi dinh s0
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot
s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

¢) Khoan 6 va khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh s0 148/2020/NP-CP ngay 18
th;’mg 12 nam 2020 cua Chinh phu stra d61, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi
tict thi hanh Luat bat dai.

Piéu 6. Trach nhiém thyc hién

B truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu truong co quan thude Chinh
phu, Chu tich Uy ban nhan déan céc cap va to chure, ca nhan khac c6 lién quan chiu
trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

- Thu tudng, cac Pho Thua tudng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang b0, co quan thudc Chinh phu;
- HBDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
- Van phong Trung uong va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Tong Bi thu;
- Van phong Chu tich nuéc;
- Hoi déng dan tdc va cac Uy ban cia Qudc hoi;
- Vin phong Qudc hoi;
- Tda 4n nhén dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;
- Kiém toan Nha nuoc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia; Tran Hong Ha
- Ngan hang Chinh sach xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong M3t tran T6 qudc Viét Nam;
- Co quan trung wong ctia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi tryc thudc, Cong bao;
- Luu: VT, NN (3)
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